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Der von der Biirgerschaft der Hanse- und
Universititsstadt Rostock in ihrer Sitzung
am 15. Mai 2019 gebilligte und zur Aus-
legung bestimmte Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am -
Werftdreieck und der Entwurf der Be-
grindung einschlieBlich des Umweltbe-
richts sowie die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnah- -

men und Untersuchungen liegen
vom 15.07.2019 bis zum 23.08.2019

am Neuen Markt 3,
1. Obergeschoss, Raum 218

zu folgenden Zeiten 6ffentlich aus:

Montag, Mittwoch, 8 bis 12 Uhr und
13 bis 15 Uhr

Dienstag 8 bis 12 Uhr und
13 bis 18 Uhr

Donnerstag 8 bis 12 Uhr und
13 bis 16 Uhr

Freitag 8 bis 13 Uhr

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden und Osten:
durch die Grundstiicke auf der
Nordseite der Werftstrae

im Siiden:
durch die Bebauung des
Thomas-Miintzer-Platzes,

im Westen:
durch die Bahntrasse Rostock-
Warnemiinde sowie die riickwartige
Grenze der Grundstiicke westlich der
Max-Eyth-Straf3e.

(siehe Ubersichtsplan)

Folgende Arten umweltbezogener Infor-
mationen sind verfiigbar:

Offentliche Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes Nr. 10.W.63.1

,,WWohnen am Werftdreieck*

chend § 4 bzw. § 6a BauNVO

Schalltechnisches Gutachten; Kohlen &

Wendlandt Applikationszentrum,

Rostock, vom 19.02.2019

gegeniiber der schalltechnischen Unter-

suchung zum Funktionsplan ,,Wohnen

am Werftdreieck® vom 19.03.2018

Erginzung der Larmquellenermittlung,

Darstellung der Schallbeeintrachtigung

auf Grundlage der konkreten Festset-

zungen des B-Planentwurfs,

- Aufzeigen detaillierter Schallschutz-
maBnahmen als Grundlage fiir die
Beriicksichtigung im B-Plan,

- Aussagen zu moglichen Larmvorsorge-
anspriichen der Bestandsbebauung im
Rahmen der Neugestaltung der Strafen-
und der StraBenbahntrasse im Bereich
der L22 Liibecker Strafie.

Stellungnahme des Staatl. Amtes fiir

Landwirtschaft und Umwelt M-V,

vom 19.06.2018

- Hinweis auf etwaige Larmbelastung sei-
tens der Bootswerft Tamsen Maritim
GmbH.

Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt-

schutz der Hansestadt Rostock

vom 20.06.2018

- Anregung der Umsetzung der aktiven
LarmschutzmaBnahmen entsprechend
Larmaktionsplan an den Fassaden siid-
lich der L22 Liibecker Stral3e,

- von Mindesthohen fiir die Parkgaragen
und zur Positionierung der Zufahrten
zwecks Schallabschirmung.

~

boreich des B

vom 19.06.2018

Anregung zu flichensparendem Bauen

in Form von flacheneffizienten Grund-

rissen und vorsehen von gemeinschaft-

lich nutzbaren Raumen,

zur wasserdurchlédssigen Gestaltung von
Wegen und Plétzen innerhalb der Griin-
flachen.

Schutzgut Boden / Altlasten
Umweltbericht und Griinordnungsplan

Schutzgut Mensch / Luft(schadstoffe)

Umweltbericht:

- Darstellung der Vorbelastung durch den
StraBenverkehr (Hauptverkehrsachse
122 Liibecker Strafe) und durch be-
nachbartes Gewerbe,

- bau, anlagen- und nutzungsbedingte
Auswirkungen der Umsetzung der Pla-

Aussagen zur bisherigen Vorbelastung
des Bodens, insbesondere zu Bereichen
mit erheblichen, sanierungsbediirfigen
Belastungen (Altlasten),

zu den bau-, anlagen- und nutzungsbe-
dingten Auswirkungen in Folge der
Umsetzung der Planung,
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tersuchungen und Angaben zu den Ver-
wertungsmdoglichkeiten des Boden nach
den technischen Richtlinien der Linder-
arbeitsgemeinschaft fiir Abfall (LAGA)
vom 05.11.2004,

erginzende Griindungs- und Ausfiih-
rungsempfehlungen.

Umwelttechnischer Bericht - Erstbewer-

tung Altlastensituation; Baugrund Stral-
sund Ing. GmbH. vom 05.09.2016

Informationen zu Boden- und Grund-
wasserbelastungen einschlieflich Aus-
wertung von Bodenproben,
Bewertung der Belastungssituation im
Hinblick auf die vorgesehenen
Nutzungen,

Empfehlungen zu weiteren Untersu-
chungs- und Sanierungsschritten.

- zu erforderlichen Sanierungsmafinah-
men in Teilbereichen.

Geotechnischer Bericht zum Bauvorha-

ben Rostock Werftstrae, Objekt -

«Werftdreieck®, allgemeine Bebaubar-
keit und orientierende Altlastenunter-

suchung; Dipl. Geologe Andreas Rott -

Orientierende Untersuchung nach § 3(3)

Bundesbodenschutzverordnung: HSW,
vom 30.11.2017

Informationen zu Boden- und Grund-
wasserbelastungen einschliefilich Aus-
wertung von Bodenproben,
Bewertung der Belastungssituation im

nung auf die Luftreinhaltesituation,
Vertraglichkeit der Planung mit der
Luftschadstoffbelastung auch hinsicht-
lich einzuhaltender Grenzwerte.
Stellungnahme des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,
vom 11.12.2017

Schutzgut Mensch / Liarm -
Umweltbericht als Teil der Begriindung
des Entwurfs zum B-Plan, vom 06.03.2019
- Darstellung der Ausgangssituation mit
Beriicksichtigung der Larmquellen Stra-
Ben-, Schienenverkehr, Gewerbe und

Freizeit,
- der baubedingten Belastungen durch
Baumaschinen, Baustellenverkehr und
moglicher temporirer Mehrbelastung
durch allgemeinen Verkehrsldrm nach
Realisierung einzelner Bauabschnitte,
der anlagen- und betriebsbedingten,
dauerhaften Larmauswirkungen o. g.
Larmquellen gegeniiber dem Wohnen
und anderer schutzbediirftiger
Nutzungen,
der aufgrund der Larmbelastung erfor-
derlichen Schutzmafinahmen und Nut-

- Ersteinschitzung der Luftschadstoffbe-
lastung im Plangebiet,

- Hinweis auf eine zukiinftig mégliche
Verschirfung der einer Beurteilung zu
Grunde zu legenden Grenzwerte.

Stellungnahme des Staatlichen Amtes

fiir Landwirtschaft und Umwelt

vom 19.06.2018

- Hinweis auf mégliche Luftschadstoff-
belastung durch nach dem Bundesim-
missionsschutzgesetz genehmigungsbe-
diirftige Betriebe im Umfeld des B-Plans.

Grenzlin, vom 01.06.2010

Darstellung der Baugrund- und Grund-
wasserverhiltnisse fiir den Teil des
Geltungsbereichs des B-Plans 6stlich
der Max-Eyth-Straf3e,

der Analyseergebnisse auf Bodenschad-
stoffe,

Bewertung der Griindungsverhéltnisse
und der Méglichkeit der Versickerung
von Niederschlagswasser,

der Eignung der Flache hinsichtlich
zukiinftiger Nutzungen.

Geotechnischer Bericht und Griindungs-

Hinblick auf die vorgesehenen Nutzun-
gen,

Empfehlungen zu weiteren Untersu-
chungs- und Sanierungsschritten.

Detailuntersuchung nach § 3(4) Bun-

desbodenschutzverordnung: HSW,
m 13.03.2019

Vo

Uber die orientierende Untersuchung
hinaus vertiefende Informationen zu
Boden- und Grundwasserbelastungen
sowie iiber weitere Untersuchungs- und
Sanierungsanforderungen fiir Teilberei-
che.

Stellungnahme des Landesamts fiir zen-

trale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V,

vom 01.06.2018

- Hinweis, dass Munitionsfunde nicht
auszuschliefen sind.

Stellungnahme des Staatl. Amtes fiir

empfehlung, Bauvorhaben: Er-schliefung
B-Plan Nr. 10.W.63 . Wohnen am Werft-

dreieck” 18057 Rostock:
HSW Ingenieurbiiro, Gesellschaft filir

Energie und Umwelt GmbH, Rostock,
vom 15.12.2016

- ergianzende Darstellung zu den Bau-

zungsbeschriankungen.
Schalltechnische Untersuchung zum
Funktionsplan ..Wohnen am Werftdrei-

eck®; LAIRM-Consult. Bargteheide
vom 19.03.2018

- Emmittlung der relevanten Lirmquellen
nach den Larmarten Gewerbe, StraBen-, -

Schutzgut Fliche

(einschlieBlich Versiegelung)

Umweltbericht und Griinordnungsplan

zum B-Plan, vom 06.03.2019

- Aussagen zur bisherigen Flichenversie-
gelung bzw. Flacheninanspruchnahme,

Schienenverkehr und Freizeitlarm,

- Darstellung der Schallbeeintrichtigung
auf Grundlage des Funktionsplans,

- Bewertung der Vertriglichkeit der Im-

missionssituation alternativ fiir die Ent-

wicklung eines allgemeinen Wohnge-

biets und eines urbanen Gebiets entspre-

zur bau-, anlagen- und nutzungsbeding-
ten Flacheninanspruchnahme in Folge
der Umsetzung der Planung,

- Darstellung von Mafinahmen zur Ein-
schrankung zusitzlicher Flacheninan-
spruchnahme bzw. -versiegelung.
Stellungnahme des Bundes fiir Umwelt
und Naturschutz Deutschland (BUND),

grund- und Grundwasserverhéltnissen
gegeniiber dem geotechnischen Bericht
vom 01.06.2016, auch unter Beriick-
sichtigung des Teils des Geltungsbe-
reichs des B-Plans westlich der
Max-Eyth-Strafle,

erginzende chemisch-analytische Un-

Landwirtschaft und Umwelt,
vom 19.06.2018

Hinweis auf Erfordernis einer detaillier-
ten Erkundung der Altlasten,
auf die Beachtlichkeit moglicher Wech-
selwirkungen bestehender Bodenbelas-
tungen und ggf. vorhandener
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Grundwasserbelastungen mit der ge-
planten Wiederherstellung des Kayen-
miihlengrabens.

Stellungnahme des Landesamtes fiir

Gesundheit und Soziales M-V, Arbeits-

schutz und technische Sicherheit

vom 23.05.2018

- Hinweis auf die Anzeigepflicht fiir Ar-
beiten in kontaminierten Bereichen,

- Hinweis auf Anforderungen beim Auf-
finden von Kampfmittel- bzw. von
Asbestbelastungen.

Schutzgut Wasser

Umweltbericht

- Darstellung der bestehenden Grundwas-
sersituation,

- der bau-, anlagen- und nutzungsbeding-
ten Auswirkungen in Folge der Umset-
zung der Planung auf das Schutzgut ins
besondere auf Grundwasserneubildung
und Zustand,

- der weiteren Untersuchungs- und Sanie-
rungserfordernisse fiir Teilbereiche,

- der Hochwassergefahrdungssituation.

Hydrologisches Konzept zur Wieder-
herstellung des Kayenmiihlengrabens®;

WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft
mbH. Rostock, vom 30.09.2016

- Ermittlung der hydrologischen Grund-
daten einschlielich der vorhabenspezi-
fischen Abflussmengen,

- der erforderlichen Ausbaudimension
und technischen Gestaltung einschlief3-
lich technischer Bauwerke und Uferbe-
festigung, dabei Priifung der Varianten
mit Abfluss im Freigefille und Einsatz
von Pumpen,

- Aussagen zu den Bewirtschaftungs-
moglichkeiten.

Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt-

schutz der Hansestadt Rostock.

vom 22.06.2018

- Hinweis auf Starkregenereignisse und
Empfehlung einer entsprechend ange-
passten Gebidude- und Freiflichenge-
staltung.

Schutzgut Klima

Umweltbericht

- Darstellung bisherige Klimasituation,

- der bau-, anlagen- und nutzungsbeding-
ten klimatische Auswirkungen durch die
Umsetzung der Planung,

- Darlegung klimaschonender Regelun-
gen im B-Plan.

Stellungnahme BUND, vom 19.06.2018

- Anregung zum Energiestandard der

Gebaude,

- zur Verwendung 6kologischer
Baustoffe,

- einer Dach- und Fassadenbegriinung.

- einer iiber die Darstellungen in der Be-
griindung zum Vorentwurf des B-Plans
hinausgehenden Reduzierung der PKW-
Stellpldtze und zur Ausweitung der dort
dargelegten klima-freundlichen Mobili-
titsangebote.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische

Vielfalt

A Pflanzen / Biotope

Umweltbericht

- Zusammenfassung des Baum- und sons-
tigen Vegetationsbestands sowie der
Biotope und Bewertung deren natur-
schutzfachlicher Bedeutung (ausfiihrli-
che Darstellung im GOP),

- Darstellung der bau-, vorhaben- und
nutzungsbedingten Auswirkungen auf
Pflanzen und Biotope, allgemeine
Mafnahmenvorschlage im Sinne des
Vegetations- bzw. Biotoperhalts.

Griinordnungsplan
- Ausfuhrliche Darstellung des Baum-

und sonstigen Vegetationsbestands so-
wie der bestehenden Biotope auch in
Bestandsplinen,

- Bilanzierung des naturschutzfachlichen
Eingriffs und Ausgleichs,

- Ausfiihrliche Darstellung und Erldute-
rung der Mafinahmen zur Landschafts-
gestaltung und deren Sicherung ein-
schlieBlich Festsetzungsvorschlagen fir
den B-Plan.

Stellungnahme des BUND,

vom 19.06.2018

- Anregungen zur Bepflanzung der Griin-
und Freiflichen,

- zur Verwendung heimischer Arten bei
Baumpflanzungen.

Stellungnahme des Amts fiir Stadtgriin,

Naturschutz u. Landschaftspflege der

Hansestadt Rostock, vom 11.06.2018

- Anregung zum Verzicht auf Schuppen
und Carports und zur Gréfenbeschrin-
kung von Terrassen,

- Hinweis auf Anforderungen zum Baum-
erhalt und fiir Baumneupflanzungen
insbesondere hinsichtlich Gebaudeab-
stand und Pflanzflichengrofe,

- zur Erforderlichkeit der rechtlichen Si-
cherung der AusgleichsmaBnahmen vor
Inkrafttreten der Satzung,

- Anregungen zu den festzusetzenden
Baum- und Pflanzenarten,

- zur verbindlichen Festsetzung von
Dach- und Fassadenbegriinung,

- zur Festsetzung der Zonierung des zen-
tralen Griinzugs aus dem Funktionsplan
auch im B-Plan-Entwurf,

- Anforderung einer vertiefenden Darle-
gung der Regenwasserableitung im
Bereich der offentlichen Griinflachen.

B Tiere (Fauna)

Umweltbericht

- Darstellung der vorkommenden streng
geschiitzten Tierarten und Bewertung
des Plangebiets hinsichtlich der Lebens-
raumeignung fiir die einzelnen Arten
bzw. Artengruppen

- der bau-, anlagen- und nutzungsbeding-
ten Auswirkungen auf Tiere und poten-
zielle Lebensraume bei Planumsetzung,

- Mafnahmen zum Arterhalt bzw. zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte.

Grilnordnungsplan

- Zusitzlich zu den Inhalten des Umwelt-
berichts Formulierung konkreter Fest-
setzungsvorschldge zum Arterhalt bzw.
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte fiir den B-Plan.

Stellungnahme des BUND,

vom 19.06.2018

- Anregung der Festsetzung von LED-
Stra3enleuchten im B-Plan.

C Biologische Vielfalt

Umweltbericht

- Darstellung der Ausgangssituation, ins-
besondere hinsichtlich der Vernetzungs-
funktion des Plangebiets,

- der bau-, anlagen- und nutzugsbeding-
ten Auswirkungen bei Umsetzung der
Planung.

Schutzgut Landschaftsbild

Umweltbericht und Griinordnungsplan

- Darstellung der Ausgangssituation hin-
sichtlich des Orts- und Landschaftsbilds
und der naturgebundenen Erholung,

- der bau-, vorhaben- und nutzugsbeding-
ten Auswirkungen bei Umsetzung der
Planung.

Stellungnahme des Ortsbeirats der KTV,

vom 21.06.2018

- Anregung zu Regelungen zur Beschrén-
kung von Werbeanlagen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Umweltbericht
- Darstellung der bestehenden und ehe-

mals bestehenden, unter Denkmalschutz
stehenden Objekte im Geltungsbereich,
- der bau-, vorhaben- und nutzugsbeding-
ten Auswirkungen auf die Denkmal-
objekte bei Umsetzung der Planung.
Gutachten 2016-0061 - Heinkelwand
Werftdreieck in 18057 Rostock - Untersu-

chung des Bau- und Gefahrdungszustands /

Erginzende Untersuchungen, Inros Lack-
ner SE. Rostock, vom 20.06.2016

- Informationen zu den Griindungsver-
héltnissen und zur Standsicherheit der
Heinkelwand

Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern

Umweltbericht

- Darstellung der wesentlichen Wechsel-
wirkungen der einzelnen Schutzgiiter
untereinander.

Gefihrdungspotenzial betreffend

schwerer Unfille und Katastrophen

Umweltbericht

- Beschreibung der Stérfallanlagen im
Bereich der Hansestadt Rostock und
deren Abstand zum Plangebiet,

- Gefihrdungsabschitzung anhand der
gegebenen Entfernungen.

Waihrend der Auslegungsfrist konnen Stel-
lungnahmen schriftlich abgegeben oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen
konnen bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Hinweis:

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurf der Begriindung sind zusitzlich
im Ortsamt Mitte, Neuer Markt 1 zu den
Offentlichen Sprechzeiten zur Information
einsehbar.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurf der Begriindung einschlieBlich
des Umweltberichts sowie die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen und Untersuchungen
konnen im Internet unter rostock-bauleit-
planung-online.de eingesehen und Stel-
lungnahme vorgebracht werden.

Ralph Maronde

Stellv. Leiter des Amtes fiir
Stadtentwicklung, Stadtplanung
und Wirtschaft



